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arbete om férorenade omraden i
fysiskt planering
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- Utgangspunkter

-Innehall

- Hansyn till manniskors hélsa och miljén

- Plansystemet

-Foiplaner enligt PBL

- Strikt tolkning av bestdmmelserna i PBL

- Hur behandla och beakta féroreningsfragan i
detaljplan?
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e Manga férorenade omraden i landet (ca38 000 st).
Inventering pagar (MIFO) liksom efterbehandling.

¢ Miljokvalitetsmalet - Giftfri miljo.
Ambitionen &r att hitta, dokumentera och efterbehandla.
Starta med de mest férorenande objekten.
100 paborjade och 50 &tgédrdade senast 2005.

e Marken numera attraktiv fér annan anvéndning.
Fd industri-, jv-, hamnomraden & manga ganger starkt
férorenade och det kréavs efterbehandling av marken for
att den ska kunna tas i ansprak fér nya andamal.
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Utgangspunkter

forts q

INNehall “Hogtid att stada upp” remiss 030626 7

Forandring av markanvandningen ska foregés

av planering. 1§ pBL
Ett omrades lamplighet for bl.a. 5 kaP»

ny sammanhallen bebyggelse prévas genom detaljplan.
Nodvéndigt att beakta eventuella markfoéroreningar.

Fragan om efterbehandling av férorenade
omraden kommer oftain alldeles fér sent i
planprocessen och tidsatgangen fér efter-
behandlingen underskattas.

Samordningsvinster.
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e | Orientering
- Fysiks planering och férorenade omraden
- Samarbete &r Aoch O
- Férorenade omraden som miljo- och hélsoproblem
- Miljokvalitetsmal
- Férorenad mark ofta attraktiv for bebyggelse
- Ofta blir det brattom
- Lat planering och efterbehandling ga hand i hand
-Se upp for féllorna
- Svart men viktigt — tycker planerare
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Innehall "Hog tid att stada upp” remiss 030626 d

Innehall "Hag tid att stada upp” remiss 030626

5

Torts
e || Férdjupning
S4 hanteras férorenade omraden
- Sarskild metodik
- Efterbehandling &r en kradvande verksamhet
-Vems aransvaret
- Hjalp med finansiering
Fysisk planering och férorenade omrade
- Regionplan
- Oversiktsplan
-Omradesbestdmmelser

Torts
e ||| Vad sager lagen
Miljébalken
Plan- och bygglagen

o |V
Ordfbrkiaringar
Bilagor
- MIFO - orienterande studier fas 1

- Detaljplan - MIFO - éversiktliga undersdkningar fas 2
Aktbrerna
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A\ |\ A ) A h w“ . . " . 1
Eftorbehandlings-  [itering Ferstudn
ssoaee [N O = \E xw > Hansyn till ménniskors halsa och miljon
el AL / y / / ) A  Nar PBL inférdes 1987 hade "fo-frdgan” ingen
[ ey Y A~ h&gre dignitet.

Fordjupning av - . - . .

oversispin ) llﬂJ ¢ Flerabestdmmelseri PBL berér dock indirekt

Prgam ) N fragan och kréver att hdnsyn tas till eventuella

Férdag fororeningar i mark.

j allménna intressen som ska beaktas vid planldggning

el och lokalisering av bebyggelse:

Ustlring - - markens beskaffenhet BL

Antagen - goda miljéférhallanden P

Sy e - god hushélining 2 kap-

i - de boendes och Gvrigas hilsa

Byggande

Brukande

L om0 e 1 Efarbehanciing kan ook siks uta- plararing sele? PRL
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Hansyn till manniskors halsa och miljon d

forts

¢ Bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r
lamplig fér &ndamalet med hansyn till 3§ 1. pPBL
de boendes och 6vrigas hilsa. 2 kap-

Detta allménna intresset ar speciellt viktigt att kommunen
beaktar i de rattsverkande planerna enligt PBL .

e | &nsstyrelsen ska prdva kommunens antagande
om det kan befaras att beslutet bl.a. innebér att en
bebyggelse blir oldmplig med hdnsyn till de
boendes och dvrigas hélsa. Om sa ar fallet ska
lansstyrelsen hdva antagandebeslutet. 1-3 §§ pBL

12 kap- =
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Plansystemet enligt PBL &
m;m ™ n4 kap MB
. ! '

Oversiktsplan

For att mark ska fa anvandas
for bebyggelse ska den vara
fran allman synpunkt lamplig
fér andamalet.
Lamplighetsbeddmningen
sker vid bl.a planlaggning.

Omrades-
bestammelser

——-‘ Detaljplan
Fast.
-plan

Loy, tillsyn och kontroll
enligt PBL

pil med enkel linje "underlag for”,
pil med dubbel linje “bindande”.
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foiplaner enligt PBL 5

foiplaner enligt PBL 5

¢ Varje planniva tjanar sina syften.

¢ Viktigt att fragan om férorenade omraden
behandlas med ratt detaljeringsniva pa resp.
planniva och under ratt skede i planprocessen.

¢ Regionplan
- Lokalisering av regionala efterbehandlings-
anlaggningar och deponering av fororenade
massor.
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.. ] pBL
¢ Qversiktsplan 4 kap- 18
ska redovisa milj6- och riskfaktorer

- omrdden dér det kan missténkas att marken &r
férorenad bor pekas ut pa karta och beskrivas.
Sarskilt viktigt ar det att uppmarksamma
fororeningar inom omraden som ska bebyggas
eller dér markanvandningen pa annat satt ska
andras i framtiden. For dessa omraden bor
oversiktsplanen ange att marken vid behov
maste efterbehandlas fore eller i samband med
detaljplanering av omradet.
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foiplaner enligt PBL ——

foiplaner enligt PBL forts B

¢ Omradesbestdammelser

-Omradesbestdmmelser kan anvédndas for att
reservera ett (fororenat) omréade for den mark-
anvandning som anges i éversiktsplanen.

- En detaljplan bor uppréttas ndr omradet ska
exploateras (och ar efterbehandlat). Detaljplanen kan
dé oftast upprattas med enkelt planférfarande och
ratten att Overklaga begransas till fragor som inte
avgjorts med omradesbestdmmelserna.
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¢ Detaljplan
- Provning av markens lamplighet for (bl.a. ny smh)
bebyggelse ska ske genom detaljplan 1§ PBL
5 kap-

-Beddmningen av om ett omrade ar lampligt for
en viss anvandning ska goras mot bakgrund av
bestammelsernai 2 kap. PBL.

- Mark- och vattenomraden ska anvandas for det
eller de andamal for vilka omrddena ar mest
l&mpade med hansyn till beskaffenhet och § pBL
lage samt foreliggande behov. 2 kap- 1
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foiplaner enligt PBL ——

Strikt tolkning av bestdammelserna i PB i

¢ Detaljplan
- Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar
ldmplig for andamalet, bland annat med hansyn till
de boendes och dvrigas halsa samt jord-, PBI-
berg- och vattenférhéllanden. 2 kap- 3§

Mark som ska bebyggas ska ha naturliga op-
forutsattningar for att bestammelsernai P! 6:1
2 kap. PBL ska kunna uppfyllas. Detta 198518 5
utan att kommunen eller exploatéren ska 472 f

. A P S
behodva vidta extraordinéra atgarder.
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¢ Hbga exploateringskostnader gér marken
mindre ldmplig att bebygga.

e Om det &r mycket dyrt att efterbehandla
marken sa skulle det géra den mindre ldmplig
(eller rent av olamplig) fér bebyggelse!

e Men, det kan 4nda finnas goda skl att anvédnda
fororenad mark fér bebyggelse, sedan den har
efterbehandlats till hdg kostnad.

e Samhadllsvinsten av att omradet blir
efterbehandlat bor kunna végas ini I
lamplighetsbedémningen. =
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Hur behandla och beakta d
féroreningsfragan i detaljplan?

Hur behandla och beakta g
fororeningsfragan i detaljplan?  fors

e Mycket sma méjligheter att i detaljplan inféra
bestdmmelser om villkor eller 4tgarder som
ska vidtas vid bebyggande av ett omrade som
ar férorenat.

e Utdver de obligatoriska bestimmelserna finns
mojlighet fér kommunen att i detaljplan inféra
bestdmmelser om vissa andra atgarder. Dessa
mojligheter anges uttdmmande i 8 §§ PBL

5 kap. 7
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e 5 kap. 7 § PBL - ingen punkt som direkt berér
férorenade omraden, men
2. om begransning av exploateringsratten;
prickmark - kallardjup,
3. om precisering av byggnaders anvandning,
4. om byggnaders placering och tekniska utférande och
5. om vegetation och markytans utformning
kan bli aktuella.

o Det bor observeras att punkt 1 inte ger stéd f6r
utdkad bygglovplikt med anledning av att
omradet ér férorenat.
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Hur behandla och beakta g
féroreningsfraganidetaljplan?  fors

Hur behandla och beakta g
féroreningsfraganidetaljplan?  fons

*s kap- 8§ PBL anger under vilka férutsattningar
bygglov kan villkoras. Dar finns inget stdd for att
villkora att lov inte far ges forran omradet efter-
behandlats.

¢ (Bygg)lov kan inte végras
- Det ar viktigt att inse att kommunen inom ett omrade
med detaljplan inte kan anvénda bygglovsforfarandet for
att forsoka hindra eller skjuta upp byggverksamhet med
hanvisning till att marken ar férorenad. 11 § PBI-
kap-
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¢ Planbeskrivning

e Genomfdrandebeskrivning
e Genomfdrandeavtal

e MKB

¢ Upplysning invid plankartan
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