FOrorenade omraden i
kulturmiljoer
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Vilket ar viktigast vid en fortatning
av staden?

Halsoskydd
Markmiljéskydd
Skydd av grundvatten
Skydd av ytvatten
Kulturmiljo

Arkitektur
Sysselsattning
Samhallsservice
Miljomal




Lagstiftningar

Miljobalken (MB)
Milj6skydd
Halsoskydd

Plan och bygglagen (PBL)
Rivningslov
Detaljplan
Kulturskydd i detaljplan

)
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MB vs. PBL eller
miljo vs. kultur

Det ar tva olika lagar

Det kan ge olika utfall fran fall till fall
beroende pa fororeningens omfattning
och kulturvardet

Kraver samarbete och dialog mellan
Stadsbyggnadsnamnd, Miljonamnd och
exploator/ansvarig

Malsattningen maste vara att inte behtva
prova vilken lag som vager tyngst utan att
hitta lI6sningar




Vilka ar med 1 processen

Miljoforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret
Markagaren

FOrorenaren

Konsultbolag
(Kulturforvaltningen)
(Intresseforeningar)
(Kommande hyresgaster)
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Stadsbyggnadskontoret (SBK)

SBK ar tillsynsmyndighet enligt PBL
Vid faststallande av en ny detaljplan ska
markens lamplighet provas enligt PBL

Leder till att vi far kunskap om
férorening inom nya detaljplaner
SBK tar ofta stod av
Miljo6forvaltningens beddmning

Finns det byggnader som ska/bor
bevaras?

Provar rivningslov

Kan byggnaden rivas eller har den
t.ex. ett kulturvarde som bor
bevaras?




Miljoforvaltningens /ZLansstyrelsens
roll - fororenade omraden

Bedomer om atgarder maste vidtas inom
ett omrade eller inte

Bedomer vem som ska vidta atgarderna
om det inte finns nagon frivillig

Bedomer vilka atgarder som ar skaliga och
rimliga att vidta




EXploatC')renS I’O|| (eller fOrorenarens)

Genomfor utredningar av fororeningssituation
FOr att sakerstalla att risk for halsa ar ok
FOr att sakerstalla att risk for miljo ar ok
Genomfor riskbedomning

Utreder mojliga atgarder for att atgarda
fororening med eller utan bevarande av
kulturvarden

Genomfor riskvardering

Ser pa alternativa exploateringslosningar
Minska risken med annan anvandning
Byggnadstekniska losningar

)
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BedOmning av ett fororenat
omrade?

Utredning av fororeningen
Riskbeddmning av fororeningen

Miljo

Héalsa
Atergardsutredning

Miljo

Héalsa

Kulturmiljo
Riskvardering

Miljo

Héalsa

Kulturmiljo
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Atgardsutredning

Gors om riskbedomningen pavisar risker
Utreder olika alternativ for en sanering
Nollalternativ, inget gors
Fullt alternativ, allt tas bort

Alternativ som behandlar olika
Intressen (t.ex. kulturmiljo)

Alternativ som behandlar olika
anvandningsomraden

Olika saneringsmetoder
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Atgardsutredning

Vilka tekniska losningar finns det?

Ar vissa byggnader mer vardefulla an
andra, kan vi da prioritera vilka som
bevaras?

Vilket ar viktigast
Kultur?
Halsa?
Milj6?
Samhallsbyggnad?
Finns det krav vi inte kan paverka?

Vilka mojligheter finns det att andra |
anvandningsomradet (detaljplan)?

)
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Bussgaraget




Bussgaraget (Baghallarna)

Skyddsvard byggnad

Ovarderlig i ett kulturmiljoperspektiv,
men endast delar aterstar

Far innehalla centrumverksamhet,
idrottsverksamhet och
kulturverksamhet

Olja under byggnad
Risk for spridning till inomhusluft
Risk for spridning till omgivningen
Delvis djupt liggande (9 m)

2

Malmé stad



MOjliga effekter av
kvarlamnad fororening

Begransad anvandning
Inomhus
Utomhus
Kontrollprogram
Inomhus
Grundvatten
Restriktioner
t.ex gravforbud
anvandningsomrade
Upplevelse

Boende, anvandare upplever en oro

2
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Atgardsalternativ

Total gravsanering - byggnaden rivas

Riva del av byggnad - Fororening lamnas
kvar

Partiell gravsanering - fororening lamnas
kvar

Forcerad lakning (med kemisk oxidation)->
osaker effekt

Reaktiv barriar - sprids det sa mycket?
Kontrollprogram?

&
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Dialog under
atgardsutredning

Skapar forstaelse
Miljotillsynsmyndighet
Planmyndighet
Konsult
Exploator
(Ansvariqg)

En forutsattning for en bra stadsbyggnad
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Input till riskvardering

Befintlig fororening utgor en risk

Exploatorens ser svarigheter i att
genomfora nybyggnation/ombyggnation

Kulturmiljon ar skyddsvard och ska
bevaras enligt den nya detaljplanen




Riskvardering

Ar det vart att atgarda allt 6ver de
platsspecifika riktvardena?

Beaktas aven de mjuka parametrarna

Hur paverkas boende om en fororening
lamnas kvar

Bevarande av ett kulturvarde

Hur mycket ar kultur vart i
monetara termer?

Vad anser staden/kommunen

Kostnad vs. Nytta

Ar de kulturella vardena storre an
kostnaderna for kontrollprogram och
hogre underhall?




Dialog

Skapar maojligheter for ett balanserat
beslut fran miljotillsynsmyndigheten

Skapar magjligheter for ett balanserat
beslut fran planmyndigheten
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Beslut

Miljotillsynsmyndigheten ska fatta ett
beslut utifran

Riskbeddmning
Riskvardering
Hur varderas kulturmiljo
Samhallsnytta
Kostnader
Ansvar




Beslut, rimlighet

Aktuella fragor, ar det ok:

att lamna kvar fororening for att
bevara byggnaden?

att riva en del av byggnaden for att
sanera mera?

att stalla krav pa overvakning i 5 ar,
10 ar?

att krava sanering som kraver fysiskt
ingrepp om 2 ar?
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Rimlighetsbeddtmning

Vad ar skaligt att krava
Utifran ansvar
Den som orsakat fororeningen?
En exploatdr?
Vad kostar det att atgarda?
Vad kostar ett ev. kontrollprogram?

Hur lange maste ett ev. kontrollprogram
kOras?

Vad ar nyttan/vardet med att bevara
kulturmiljo
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Beslutet, bussgaraget

Krav pa urgravning av fororening i
baghallarna sa langt det gar utan att riskera
byggnhaden, samt ny riskvardering efter

atgard
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Bussgaraget crer awgard

Riskvardering efter atgard ska beakta

FOororeningar over atgardsmal finns
kvar

Skydd markmiljo
Skydd grundvatten
Skydd for halsa

Tankbara atgarder i atgardsutredningen
Tatskickt
Kontrollprogram
In-situ under vagg?
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Effekter av atgard

Stor del av fororeningen atgardad, men
delar kvarstar

Delar av byggnaderna har kunnat bevaras,
men ytterligare delar revs infor atgard

Hogre driftskostnader an vid nybygge

Eventuellt kontrollprogram eller
byggnadstekniska atgarder, detta kommer
att utredas framover
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Viktigt att minnas

Alla omraden ar unika
Bedomningen ar platsspecifik

Verksamheten | byggnaden
paverkar behoven

Dialog och 6ppenhet ar en
forutsattning for bra losningar
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MB vs. PBL?

Det ar tva olika lagar

Vi vet inte vilken som vager tyngst, men
dialog har lett till ett acceptabla beslut
for alla parter

Ko/
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Att tanka pa

Hur gor vi om exploatoren ”vagrat” att
bevara byggnaden och havdat att
halsoskydd/miljoskydd ar viktigare an
bevarande av kulturvarden?
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Tack for att ni lyssnade!

Torbjorn Hakansson
Markmiljospecialist
Fastighetskontoret, Malmo

040-34 18 52
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